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3. PODSTAWA OPRACOWANIA

3.1. Decyzja o warunkach zabudowy

3.2. Zlecenie inwestora.

3.3. Mapa do celéw projektowych.

3.4. Prawo Budowlane, Warunki Techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, Polskie Normy, przepisy szczegotowe.



4. Dokumenty dotaczone do projektu
4.1. Oswiadczenie projektantow

Ja, nizej podpisana (y) posiadajgca (y) uprawnienia budowlane, zgodnie z przepisami Ustawy
Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r., z pdZniejszymi zmianami jako autor projektu
zagospodarowania terenu BUDYNKU MAGAZYNOWEGO w miejscowos$ci Brzozowo,

dziatka nr 172/8, gm. Kijewo Krolewskie, o§wiadczam, Ze projekt zostal sporzadzony zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

W sporzadzeniu projektu uczestniczyli:

Henryk Patczynski nr. opr. UAN-KZ-7210/157/86

Lech Braszczynski
BP-RN-V/18/T0/83



5. CZESC OPISOWA

6.1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Tematem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla budynku
magazynowego 0 w miejscowosci Brzozowo.

6.2, ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatka nr 172/8, potoZona jest w miejscowos$ci Brzozowo.

Dziatka przylega do drogi powiatowej nr 1604C, stanowigcg ul. Bydgoska, (dziatka nr
79/7), Wjazd od strony zachodnie;j..

Dziatka jest aktualnie cze$ciowo zagospodarowana i zabudowana zabudowana.

Teren dziatki posiada skarpe przy drodze powiatowej, natomiast reszta czes$¢ dziatki o
tagodnym nachyleniu.

Nie zachodzi konieczno$¢ wycinki drzew.

6.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

6.3.1. Zabudowa

Na dziatce wzniesiony zostanie budynek magazynowy. Budynek usytuowany bedzie
zgodnie z MPZP i zagospodarowania terenu oraz przepisami prawa budowlanego.
Dach na budynku jednospadowy o kacie nachylenia potaci 6°. Budynek o prostej
bryle w ksztatcie kwadratu.

6.3.2. Komunikacja

Wejscie na dzialke na poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej nr 1604C,
stanowigcy ul. Bydgoska, od strony zachodniej, natomiast wjazd do budynku
magazynowego zaprojektowano poprzez dwa wrota wjazdowe od strony p6tnocne;j.
Projektowany uktad komunikacyjny umozliwia obstuge budynku i wywdéz
nieczystosci.

6.3.3. Sieci
Wszystkie media beda dostarczone do budynku:

Zaopatrzenie w wode - nie dotyczy.
Scieki bytowe - nie dotyczy

Zasilanie w energie elektryczng poprzez rozwiniecie WLz.
Nie wystepuje kolizja z istniejacym uzbrojeniem terenu.

6.3.4. Uksztattowanie terenu i zielen

Aranzacja zieleni wokot budynku w gestii przysztych uzytkownikéw budynku.
Szczegbtowe rozwigzania elementéw matej architektury i zagospodarowania terenu
zostang zawarte w projekcie wykonawczym.



6.3.5. Oswietlenie zewnetrzne
Projekt przewiduje o$wietlenie stref wejscia i wjazdéw realizowane poprzez
zamontowanie lamp. Szczeg6towe wytyczne znajdg sie w projekcie wykonawczym.

6.3.6. Miejsca postojowe
Projektuje sie 8 miejsca postojowych naziemnych na terenie dziatki.

6.3.7. Odpady komunalne

Wszystkie odpady komunalne gromadzone beda w pojemnikach na odpady
zlokalizowanych w miejscu do tego przeznaczonym na terenie dziatki. Projektowany
pojemnik na odpady.

6.3.8. Wody opadowe
Wody opadowe zostang zagospodarowane na terenie dziatki objetej inwestycja na
nieutwardzony teren inwestora.

6.4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZABUDOWY Z OKRESLENIEM POWIERZCHNI
CZESCI ZEWNETRZNYCH BUDYNKU (tarasy naziemne, schody zewnetrzne), O
KTORE POMNIE]JSZA SIE POWIERZCHNIA ZABUDOWY

POW. ZABUDOWY PROJEKTOWANEGO BUDYNKU MAGAZYNOWEGO -100,00 m2

POWIERZCHNIA PROJEKTOWANEGO UTWARDZONA -331,30 m2
w tym:

(miejsca parkingowe) -100,00m2
SUMA POWIERZCHNI -531,30m?
POWIERZCHNIA DZIALKI 172/8 - 28996,0m?

WSKAZNIK POWIERZCHNI NOWE] ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI
DZIALKI - 0,003

POW. ZABUDOWY ISTNIEJACYCH BUDYNKOW -1922,00 m2
POWIERZCHNIA ISTNIEJACEGO UTWARDZONA - 2455,00 m2
SUMA POWIERZCHNIA ZABUDOWY -2022,00 m2
SUMA POWIERZCHNI UTWARDZONE] - 2786,30 m2

6.5. WARUNKII WYMAGANIA W ZAKRSIE OCHRONY I KRZTALTU tADU
PRZESTRZENNEGO

POWIERZCHNIA ZABUDOWY -100,00 m?
SZEROKOSC ELEWAC]I FRONOTWE] -10,0 m
LICZBA KONDYGNAC]I -1



CALKOWITA WYSOKOSC -4,73 m

KAT NACHYLENIA DACHU -6°

(PLASKI)
POKRYCIE
PLYTA WARSTOWA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY - WYZNACZA SIE

(WARUNEK SPELNIONY)

1.6. INNE INFORMACJE I DANE

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.
6.5.4.

6.5.5.

6.5.6.

6.5.7.

6.5.8.

6.5.9.

6.5.10.

6.5.11.

Dziatka, na ktorej jest projektowany budynek nie jest wpisana do rejestru
zabytkéw oraz nie podlega ochronie konserwatorskie;.

Dzialtka, na ktorej jest projektowany budynek zlokalizowana jest poza
wptywem eksploatacji gornicze;j.

Dziatka znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu,

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegoblnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i
stosunkéw wodnych,

Przy prowadzeniu prac dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztalcenie
elementdw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia,

Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy
podejmowac dziatania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w
szczegOlnosci przez kompensacje przyrodnicza.

W projektowanym budynku wyklucza sie ucigzliwosci dla $srodowiska, ktore
wykraczatyby poza granice dziatki oraz podejmowanie dziatalnosci
gospodarczej, mogacej powodowac zanieczyszczenia lub inne formy
degradacji Srodowiska przyrodniczego

Dziatka, na ktorej projektowany jest budynek mieszkalny potozona jest poza
strefg zalewowa i obszarem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych.
Nalezy zachowa¢ maksymalny stan istniejgcej zieleni i zadrzewien ze
szczeg6lnym uwzglednieniem zabezpieczenia drzew oraz ich bryt
korzeniowych przed uszkodzeniem podczas prowadzenia prac ziemnych, a
na ewentualng wycinke drzew kolidujacych z planowang zabudowg nalezy
uzyskac stosowna decyzje

Projekt zostatl sporzadzony z uwzglednieniem Art. 5 ust. 1 Prawa
Budowlanego



6.5.12. ANALIZA ZGODNOSCI ZALOZEN Z MPZP (UCHWALA NR VII/56/2019
RADY GMINY KIJEWO KROLEWSKIE

6.5.12.1. §27. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem
75UP/ZP ustal sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - teren ustug publicznych z zielenig urzadzona;
PROJEKTUJE SIE BUDYNEK MAGAZYNOWY NA POTRZEBY
OCHOTNICZE] STRAZY POZARNE] W BRZOZOWIE

2) dopuszczalne - ustugi sportu i rekreacji, obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.
NIE DOTYCZY

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury sportowej, w tym budynkow i
budowli;
NIE DOTYCZY

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;
NIE DOTYCZY

3) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych;
NIE DOTYCZY

4) nakaz realizacji obiektéw o wysokich walorach architektonicznych i
zblizonym charakterze w obrebie catego terenu, wkomponowanych w
otoczenie.

NIE DOTYCZY

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,4 powierzchni dziatki
budowlanej;
INTENSYWNOSC ZABUDOWY - 0,7 - WARENEK SPEENIONY
(SUMA ZABUDOWY - 2022,00m?)

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz
70% powierzchni dziatki budowlanej;

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA - 83,42% - WARENEK
SPELNIONY

(2022,00m? + 2786,30m? =4808,30 )



3) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki;
POWIERZCHNIA ZABUDOWY - 7% (2022,00m?) - WARENEK
SPELNIONY

4) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m,
WYSOKOSC ZABUDOWY - 4,73m - WARENEK SPEENIONY

b) geometria dachéw - dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, kat

nachylenia potaci dachéw do 45°;
DACH PLASKI - 6° - WARENEK SPEENIONY

5) minimalna liczba miejsc do parkowania - minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej
budynkow;

PROJEKTUJE SIE 8 MIEJSC PARKINGOWYCH - WARENEK SPELNIONY

6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:
a) minimum 1 miejsce jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 2
- 15,
NIE DOTYCZY

b) minimum 2 miejsca jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi
16 - 40.
NIE DOTYCZY

4. Zasady dostepu komunikacyjnego - dostepno$¢ terenu poprzez
istniejgca droge publiczng klasy zbiorczej przylegajaca do terenu.
ISTNIEJACY ZJAZD Z DROGI POWIATOWE]

6.7. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]J, W
SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM
ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

Budynek jest obiektem o prostej konstrukcji nie stwarzajacym zagrozenia dla
uzytkownikéw i otoczenia. Projektowany budynek zalicza sie do strefy zagrozenia
ludzi PM. Dla projektowanego budynku PM, Rozporzadzanie nie naktada obowigzku
doporowadzenia drogi pozarowe;.



6.8. INFORMACJA I DANE O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJACYCH I
PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH I ICH
OTOCZENIA

Nie przewiduje sie ogrzewania dla projektowanego budynku - emisja zanieczyszczen
nie wystepuje

W efekcie zatozenia programu uzytkowego budynku, zanieczyszczenia pytowe ,
plynne i zapachowe nie wystapia.

Odpady gromadzone beda w pojemnikach opréznianych przez koncesjonowany
zaklad oczyszczania.

Dla zatozonego programu nie wystepuje zwigzana z eksploatacja budynku emisja
hatasu.

Nie powstang wibracje , promieniowanie ani pole elektromagnetyczne lub inne
zaktdcenia.

Charakter, program uzytkowy i wielko$¢ budynku oraz sposéb jego posadowienia
nie wptywa negatywnie na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe wody
powierzchniowe i podziemne oraz sgsiadujace budynki.

Przedmiotowe zamierzenie zaprojektowano ograniczajgc oddzialywania obiektu na
teren w granicach dziatki.

W projekcie zachowano niezbedne odlegtosci do istniejacych obiektow.

Z uwagi na powyzsze projektowana inwestycja nie wywiera wptywu na Srodowisko
naturalne oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego budynku i jego
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

6.9. INFORMAC]JA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynku i ich
usytuowanie przeprowadzono analize obszaru oddziatywania, w wyniku ktorej
stwierdzono, Ze obszar oddziatywania budynku zamyka sie w obrebie dziatki nr
172/8.

WPLYW NA SASIEDZTWO OBSZARU ODDZIALYWANIA PRZEZ BUDYNEK
PROJEKTOWANY

Projektowany budynek znajduje sie w odlegtosci od granic dziatki:

0d strony péinocnej - brak zakresu mapy
0d strony potudniowej -9,19-15,32m

0d strony wschodniej -15,00-31,34 m

0d strony zachodniej -83,25m
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Analiza oddzialywania obiektu kubaturowego:

Warunki usytuowania
budynku w
relacji do granicy z §12-WT projekt
sasiednimi
dziatkami budowlanymi
§12 ust.1 pkt1 min 4,00 m < brak
Pénocna uwzgledniajac § 13,601 271- | zakresu mapy .
273 warunek spetniony
-min 4,00 m
§12 ust.1 pkt1 min 4,00 m<9,19
Potudniowa ;;v;glednla]qc§ 13,60i271- | warunek spetniony
-min 4,00 m
§12 ust.1 pkt1 min 4,00 m < 15,00
Wschodnia 121\9/3Zglqdma]qc§ 13,60i271- | warunek spetniony
-min 4,00 m
§12 ust.1 pkt 1 min 4,00 m < 83,25
7achodnia 121\9/3Zglqdma]qc§ 13,60i271- | warunek spetniony
-min 4,00 m

Oddzialywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryly (formy), ktore dotyczy:

Przeslaniania

Zjawisko przestaniania analizuje sie na podstawie §13.1. rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Analiza spetnienia minimalnych wymagan w zakresie przestaniania, jest niezbedna
zar6wno w odniesieniu do terenéw zabudowanych jak i niezabudowanych.

Warunki usytuowania budynku

w .

relacji do granicy z sgsiednimi §12-WT projekt

dziatkami budowlanymi

Poinocna Nie wystepuje Nie wystepuje

Potudniowa Nie wystepuje Nie wystepuje

Wschodnia Nie wystepuje Nie wystepuje

Zachodnia Nie wystepuje Nie wystepuje
Zacieniania

Zjawisko zacieniania reguluje §60 rozporzadzenia w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zacienianie

w relacji do zabudowy na sasiednich dziatkach budowlanych.
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Warunki usytuowania

budynku w

relacji do granicy z §60 - WT projekt
sasiednimi

dziatkami budowlanymi

Po6tnocna Nie wystepuje Nie wystepuje
Potudniowa Nie wystepuje Nie wystepuje
Wschodnia Nie wystepuje Nie wystepuje
Zachodnia Nie wystepuje Nie wystepuje

6.1. Analiza uwarunkowan formalno-prawnych obejmujgca przepisy techniczno-budowlane
oraz pozostate przepisy, ktérych unormowania moga mie¢ wptyw na okreslenie
obszaru oddzialywania obiektu. Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdZn. zmianami) pod katem
wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktéry obiekt oddziatuje
wprowadzajac ograniczenia w jego
zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapis6w art.
3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - Dz. U.z 2013 r., poz. 1409 z
poZn. zmianami) odniesienia szczegétowe do przepisu:

6.9.1. Rozdziat 3, Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych §18, 19
Istniejace usytuowanie miejsc postojowych zgodnie z WT w analizowanym
obszarze wyznaczonym w celu okreslenia oddziatywania obiektu nie powoduje
ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek sasiednich. Projektuje sie dwa miejsca
postojowe

6.9.2. Rozdziat 4, Miejsca gromadzenia odpadow statych § 23.1.
Istniejace usytuowanie miejsca dla konteneréw na odpady zgodne z WT nie
powoduje ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek sgsiednich. Istniejagce miejsce
do gromadzenia odpadéw

6.9.3. Rozdzial 6, Studnie § 31
W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okres$lenia oddziatywania obiektu
nie wystepuja studnie - brak ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek
sasiednich.

6.9.4.Rozdziat 8 Zielen i urzadzania rekreacyjne § 40
W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okres$lenia oddziatywania obiektu
nie wystepuja place zabaw - brak ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek
sgsiednich

Po powyzszej analizie uwzgledniajacej przepisy, ktére moglyby wprowadzi¢
jakiekolwiek ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomosci
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znajdujacych sie w otoczeniu terenu inwestycji i na ich podstawie wyznaczono obszar
oddziatywania inwestycji ktory obejmuje:
dz. nr 172 /8 dziatka Inwestora.

PROJEKTANT:

Lech Braszczynski
BP-RN-V/18/T0/83
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